
WOGENO für VIELE

Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017
18.00 bis 21.15 h18.00 bis 21.15 h18.00 bis 21.15 h18.00 bis 21.15 h

Gemeinschaftsraum GBMZGemeinschaftsraum GBMZGemeinschaftsraum GBMZGemeinschaftsraum GBMZ
Hohlstrasse 195, 8005 Zür ichHohlstrasse 195, 8005 Zür ichHohlstrasse 195, 8005 Zür ichHohlstrasse 195, 8005 Zür ich

Wogeno, Grüngasse 10, 8004 Zür ich

Genossenschaft selbstverwalteter Häuser

AG-Treffen 2

18.30 h Einführung | Ausblick | Intro 
Input Franz Horvath – Solifonds . . .

Anschl. Arbeitsgruppen LEBEN und FINANZIEREN
Arbeit in den AG‘s

20.10 h Pause & Aufnahme von offenen Fragen - Flipchar t

20.30-21 h Weiterarbeit in den AG‘s

21-21.15 h Plenum – Zusammenfassung - Zielkonformität
Ausblick AG-Treffen 3

AGENDA HEUTE

Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017 18-21.15 h
Konsolidierung der heutigen Erkenntnisse

AG-Treffen 2

AG-Treffen 3

AG-Treffen 4

WOGENO-Konferenz HV

Ausblick – Ablauf bis GV 2018

WOGENO-Infoabend

WOGENO-GV

Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 18-21.15 h
Konkrete Lösungen – AG-Übergreifend

Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018 18-21.15 h
Diskussion Statutenanpassungen

Samstag, 17. März Samstag, 17. März Samstag, 17. März Samstag, 17. März 2018 10-15 h

Vorschläge auf dem Prüfstand – Werkstatt mit allen Hausvereinen

Donnerstag, 3. Mai 2018Donnerstag, 3. Mai 2018Donnerstag, 3. Mai 2018Donnerstag, 3. Mai 2018 19 -21 h
Info über Teilrevision der Statuten – Umsetzungsplan

Dienstag 12. Juni 2018Dienstag 12. Juni 2018Dienstag 12. Juni 2018Dienstag 12. Juni 2018
Beschlussfassung über Teilrevision der Statuten – Umsetzungsplan

Selbstverwaltung

- Zusammen-Leben gestalten
- Eigenverantwortung wahrnehmen
- nachvollziehen können – etwas lernen
- Kosten sparen

----> gelebter Föderalismus> gelebter Föderalismus> gelebter Föderalismus> gelebter Föderalismus
----> gelebtes Milizsystem> gelebtes Milizsystem> gelebtes Milizsystem> gelebtes Milizsystem

Intro

Warum eigentlich?



Selbstverwaltung

- Würde oder Bürde?
- Zeitliche Belastung
- Know-How erwerben, erhalten, weitergeben
- Man steht sich nahe
- Gerechte Arbeitsverteilung oder immer die Gleichen?
- Vorübergehend oder auf ewig?

----> Nachhaltig?> Nachhaltig?> Nachhaltig?> Nachhaltig?
----> wie sieht es eigentlich bei anderen HV ‘s aus?> wie sieht es eigentlich bei anderen HV ‘s aus?> wie sieht es eigentlich bei anderen HV ‘s aus?> wie sieht es eigentlich bei anderen HV ‘s aus?

Intro

Engpässe oder Probleme?

Fokusthemen AG Leben

- Aufgabenteilung Hausvereine – Verwaltung: Zweite Lesung mit konkreten 
Vorschlägen

- Input Kommunikation von Unter-Arbeitsgruppe
- Solidarität – Diskussion

Ausblick: Kommunikation unter den HAUSVEREINENAusblick: Kommunikation unter den HAUSVEREINENAusblick: Kommunikation unter den HAUSVEREINENAusblick: Kommunikation unter den HAUSVEREINEN

→ Vertiefte Behandlung am nächsten AG-Treffen 25.10.
– Vorbereitung durch Arbeitsgruppe?

→ Fokusthema an der
Konferenz der Hausvereine am 17.3.2018?

7

Aufgabenteilung Geschäftsstelle – Hausverein
Diskussiongrundlage für AG Treffen vom 2.10.2017
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Aufgabenteilung Geschäftsstelle - Hausverein
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Aufgabenteilung Geschäftsstelle - Hausverein
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Aufgabenteilung Geschäftsstelle - Hausverein
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Aufgabenteilung Geschäftsstelle - Hausverein
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Aufgabenteilung Geschäftsstelle - Hausverein
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Aufgabenteilung Geschäftsstelle - Hausverein
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Aufgabenteilung Geschäftsstelle - Hausverein

15

Formale Anpassungen sind nötig:
- Aus OR-Revision Aktienrecht
- Neue Musterstatuten Wohnbaugenossenschaften Schweiz
- Vorgaben Stadt Zürich für Baurechtsnehmerin Wogeno

Inhaltliche Anpassungen sind gewünscht:
- Aus Workshop und Echoräumen (Themenspeicher)
- Aus Weiterentwicklung in AG LEBEN & FINANZIEREN
- Aus organisatorischen Gründen (Prinzip Einfachheit)

Weitere Anpassungen aus organisatorischen Gründen:
→ Prozess der Mitwirkung und Zusammenarbeit im Alltag?
→ Neue Instrumente für Tagesgeschäft (Zuständigkeiten)?
→ Allenfalls neue Modelle der Selbstverwaltung?

Fokusthemen AG Finanzieren
Mietzinsmodell und Statutenrevision Fokusthemen AG Finanzieren

- Rechtsprinzipien sind Rechtsprinzipien sind Rechtsprinzipien sind Rechtsprinzipien sind einzuhalteneinzuhalteneinzuhalteneinzuhalten
> Umverteilung Mietzinsen NUR INNERHALB Grenzen Wohnbauförderung

- Beurteilung Standard, Liegenschaften, Beurteilung Standard, Liegenschaften, Beurteilung Standard, Liegenschaften, Beurteilung Standard, Liegenschaften, Wohnungen (Wohnungen (Wohnungen (Wohnungen (kriterienbasiertkriterienbasiertkriterienbasiertkriterienbasiert))))
> schwierig weil individuelle, uneinheitliche Beurteilung

- Diskussion KRITERIEN in UnterDiskussion KRITERIEN in UnterDiskussion KRITERIEN in UnterDiskussion KRITERIEN in Unter----AG Mietzinsen der AG FinanzierenAG Mietzinsen der AG FinanzierenAG Mietzinsen der AG FinanzierenAG Mietzinsen der AG Finanzieren
> Versuch Land-Bewertung wegen fehlender Daten nicht zielführend

Ausblick: Organisationale Lösung über MIETZINSAusblick: Organisationale Lösung über MIETZINSAusblick: Organisationale Lösung über MIETZINSAusblick: Organisationale Lösung über MIETZINS----KOMMISSIONKOMMISSIONKOMMISSIONKOMMISSION
→ Weitere Bearbeitung Unter-AG Mietzinsgerechtigkeit
→ Genehmigung am AG-Treffen 3: 25.10.17/4: 24.1.18
→ Fokusthema an Konferenz der Hausvereine 17.3.2018?
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Solidarität & Mietzinsfestsetzung
Kurzerkenntnis Unter-AG Finanzieren vom 26.9. – Diskussion 2.10.2017

Solidarität unter Genossenschaftsmitgliedern ...
- Zahlen Nicht-Wohnende genug? (3000 Mitglieder: 9 Mio. CHF x 1,5% = 135‘000 CHF Zinsgewinn/J)

- Kategorien Mitgliedschaft abstufen: DEPOSITO – IDEELL – WOHNEND

Solidarität unter den Liegenschaften ... (aufgrund Input Franz)
- 300‘000 CHF Mietzinsbedarf = 50 CHF / Monat für 60 m2 zumutbar?

(300‘000 CHF / 35‘115 m2 = 8,5-10 CHF/m2/Jahr oder 600 CHF für eine 60 m2 3-Zi-Wohnung =50 CHF/Monat)

- Flankierende Massnahmen? (Übergangsregeln, Abfederen SOLI-Fonds)

- Rechtfertigung für Gewinn gegeben? (zwingende Eigenkapitalverzinsung inklusive)

- Prinzip Rechtssicherheit zwingend einzuhalten! (Prinzip der Einfachheit anstreben)

- Mietzinse in Häusern PROPORTIONAL zur heutigen Verteilung! (weil bewährt)

- Grundsatz Rücksicht Standard einzuhalten! (Vergleich Gleiches mit Gleichem)

- Umgang Fassadenschmuck = Wohnwert im Haus! (verursacht durch hohe GVZ-Werte)

- Stossende Unterschiede abfedern? (innerhalb Grenzen WBF Teil-Gerechtigkeit schaffen)

Zielkonformität?

CP 18

MietzinsenMietzinsenMietzinsenMietzinsenMietzinsenMietzinsenMietzinsenMietzinsen

Prinzip SelbstverwaltungPrinzip SelbstverwaltungPrinzip SelbstverwaltungPrinzip SelbstverwaltungPrinzip SelbstverwaltungPrinzip SelbstverwaltungPrinzip SelbstverwaltungPrinzip Selbstverwaltung

Gesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche Solidarität

Kommunikation und MitwirkungKommunikation und MitwirkungKommunikation und MitwirkungKommunikation und MitwirkungKommunikation und MitwirkungKommunikation und MitwirkungKommunikation und MitwirkungKommunikation und Mitwirkung

Prinzip Selbstverwaltung HausvereinPrinzip Selbstverwaltung HausvereinPrinzip Selbstverwaltung HausvereinPrinzip Selbstverwaltung Hausverein
• Definieren Kernbereiche Selbstverwaltung + Vereinbarungen treffen
• Leistungsvereinbarung HV/GS modular mit Kostenelementen
• Professionelle Instrumente mit einheitlichen, einfachen Prozessen
• Konfliktlösung / Mediation ausserhalb Hausverein
• Schutz und Unabhängigkeit gewährleisten

19 CP 19

Ziele in den einzelnen Themenfeldern
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Kommunikation + MitwirkungKommunikation + MitwirkungKommunikation + MitwirkungKommunikation + Mitwirkung
• Nicht Wohnende + Hauskauf = Risiken für WOGENO
• Austausch / Vernetzung unter Hausvereinen fördern (Mentoring)
• Öffnung WOGENO: nach Innen + Aussen kommunizieren
• Selbstverwaltung darstellen: Offene Türen, Wogeno-Tag, Patenschaft
• Mitwirkung führt zu guten Lösungen – neue Gefässe schaffen

CP 20

Ziele in den einzelnen Themenfeldern



Gesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche Solidarität
• MZ-Ausgleichs-System konsolidieren – Solidaritätsfond klären
• Transparente Solidarität – nicht nur Geld: Belegung + Wechsel intern
• Zeitgemässe Auslegung Wohngarantie
• Ausgleich bei gleichen Wohnungen mit uneinheitlichen Mietenden
• Vergabeautonomie Hausvereine & Unterbelegung und Rochaden

21 CP 21

Ziele in den einzelnen Themenfeldern
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Mietzinsen (und weitere Leistungen)Mietzinsen (und weitere Leistungen)Mietzinsen (und weitere Leistungen)Mietzinsen (und weitere Leistungen)
• Transparente Mieten = Vertrauen = Lagequalität berücksichtigen
• Einfacheres Mietpreismodell für internen Mietzinsausgleich
• Wogeno-Modell ist kein Wohneigentum
• Kein Tabu: Fonds für zweckgebundene Erneuerung
• Systeme Hausverwaltung / Hausvermietung vereinfachen

CP 22

Ziele in den einzelnen Themenfeldern

Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017Montag, 2. Oktober 2017 18-21.15 h
Konsolidierung der heutigen Erkenntnisse

AG-Treffen 2

AG-Treffen 3

AG-Treffen 4

WOGENO-Konferenz HV

Ausblick – Ablauf bis GV 2018

WOGENO-Infoabend

WOGENO-GV

Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 18-21.15 h
Konkrete Lösungen – AG-Übergreifend

Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018 18-21.15 h
Diskussion Statutenanpassungen

Samstag, 17. März Samstag, 17. März Samstag, 17. März Samstag, 17. März 2018 10-15 h

Vorschläge auf dem Prüfstand – Werkstatt mit allen Hausvereinen

Donnerstag, 3. Mai 2018Donnerstag, 3. Mai 2018Donnerstag, 3. Mai 2018Donnerstag, 3. Mai 2018 19 -21 h
Info über Teilrevision der Statuten – Umsetzungsplan

Dienstag 12. Juni 2018Dienstag 12. Juni 2018Dienstag 12. Juni 2018Dienstag 12. Juni 2018
Beschlussfassung über Teilrevision der Statuten – Umsetzungsplan

AG-Treffen 3

Ausblick

Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 Mittwoch, 25. Oktober 2017 18-21.15 h
Konkrete Lösungen – AG-Übergreifend

• Kommunikation unter den HV
• Umgang mit Nichtwohnenden/Mobilisierung 

Mitgliederpotentiale
• . . .
• . . .



Ausblick

• Vorschlag Zusammenarbeitsvereinbarung GS-HV
• Mietzinsmodell in den Statuten ( juristische Beurteilung)
• Modell der Solidarität (Kriterien Objekt & Subjekt)
• Vorschlag für Statutenrevision (rechtliche/formale Inhalte)
• …
• …

AG-Treffen 4
Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018Mittwoch, 24. Januar 2018 18-21.15 h
Diskussion Statutenanpassungen

WOGENO-Konferenz HV

Ausblick

Samstag, 17. März Samstag, 17. März Samstag, 17. März Samstag, 17. März 2018 10-15 h

Vorschläge auf dem Prüfstand – Werkstatt mit allen Hausvereinen

• Entwurf Zusammenarbeitsvereinbarung GS-HV
• Mietzinsmodell und Mietzinsberechnung eigene 

Liegenschaft
• Kommunikation unter den HBV
• Solidaritätsmodell WOGENO

Bitte ein kurzes Statement zum heutigen AbendBitte ein kurzes Statement zum heutigen AbendBitte ein kurzes Statement zum heutigen AbendBitte ein kurzes Statement zum heutigen Abend

beim Ausgang «POSTEN»«POSTEN»«POSTEN»«POSTEN» . . .

Und zum Schluss...


